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Wer sind wir? W ALLMENDE

MEHRGEMNERATIONEN WOHNPROJEKT

® Gruppe von Menschen
Im Alter von O - 68
Jahren

" Mietshaus mit 22
Wohneinheiten fur etwa
/0 Personen

" Zusammenschluss mit
Mietshauser-Syndikat

" Wunsch nach
gemeinschaftlichem
Le ben www.allmende-gufi.de
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Agenda

bestandige faire
Rentabilitat Nutzung

Nach-
haltigkeit

gerechtes
Wachstum
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Problemfelder des

Entfremdung und Individualisierung
Ausgrenzung

KUndigungsgefahr

Absicherung firs Alter

Okologie

Okonomie

Klimawandel
Flachenverbrauch
Biodiversitat

Immobilienspekulation
Finanzierungsproblem
Kostenexplosion
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Soziales: Entfremdung
und Individualisierung

« Uberalterung der
Gesellschaft

* Urbanisierung

* Bedeutung der Familie
nimmt ab

N 1 (| MENDE

MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

Einwohner aller
Generationen
Gemeinschaftsraume &
Clusterwohnungen

Tellen

Solidaritat

Aktive Offnung gegeniber
der Nachbarschaft

www.allmende-gufi.de



Soziales: Ausgrenzung B cumenne

Ausgrenzung von:

e Menschen mit .2 * Barrierefreies Wohnen
Behinderun {‘;\ * 2 Rollstuhlgerechte
; I Wohnungen

* Menschen in prekaren
Lebenslagen

* Menschen mit =
Migrationshintergrund

60 % Sozialwohnungen
4 \Wohnungen fur
Menschen mit
Fluchthintergrund

* Toleranz und Solidaritat

(T J—




Soziales:

Kiindigungsgefahr & ALLMENES

. MEHRGEMERATIONEN WOHNPROJEKT

* Permanente Angst vor
Klndigung

* Ca. 50.000
Klndigungsprozesse
pro Jahr Dauerhaftes Wohnrecht

* Die meisten wegen |5
Eigenbedarf |

www.allmende-gufi.de




Soziales: Absicherung

fars Alter

MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEK

e Gemeinschaft bietet

* |st die Rente sicher? Sicherheit im Alter
* Eigenheim als Il « Garantiert niedrige
Alterssicherung Mieten
* Immobilie I_<ann ZU I e Geld alternativ in soziale
Belastung im Alter werden und dkologische Projekte
Investieren

www.allmende-gufi.de
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Nach-
haltigkeit

gerechtes
Wachstum
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Okologie: Klimawandel
Heizen, Strom und Bauen

Kfw 40+

Photovoltaik (100 kW)
Batteriespeicher

Abluft-
Warmeruckgewinnung

* Erdsonden-Warmepumpe
* Holzbau

* Nachhaltige Baustoffe

CO2-Emissionen privater Haushalte
12,2%

Ubrige Dienstleistungen

36%

Wohnen

www.allmende-gufi.de



Okologie: Klimawandel %

HH = ALLMENDE
M o b l I Ita t °52>sa MEHRGEMERATIOMNEN WOHNPROJEKT
Produzierte CO2
0,400
0,350

e Keine Privat PKW

 Pool an:
* Autos
ﬁ ; » Spezialfahrradern
Q ’ * Gute OPNV-
Q%(ﬁ opes | Anbindung
018 e Car-Sharing
Stellplatz

www.allmende-gufi.de



Okologie: Klimawandel

Lebensmittel und Konsum o ALLMENDE

I MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

44% bei der Erzeugung
tierischer Lebensmittel

21%
Ernahrung

* Food-Coop im Gebaude
* \Versorgung mit
regionalen
Lebensmitteln
* (Gemeinsames
vegetarisches Essen

29% bei der Lagerung und
Quelle: WWFE-Studie Klimawandel auf dem Teller”, 2012 VEfobEitUl‘lg in der Kuche
www.allmende-gufi.de

8% bei der Erzeugung

Wi

davon entstehen




Okologie:

Flachenverbrauch ALLNENDE

' MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

. /_ _ o~ .
/ o~ Raumwarmebedarf pro Kopf —— ° Klelne aber gut

-~

/ Wohnflache pro Kopf / B geSCh N |ttene
=" 1B Wohnungsgrundrisse
/ e If * 85 % von WBS
— Flachen

* \Wohnungstausch

Raumwarmebedarf pro Kopf [k\Wh/Kopf]

e Funktionen in

=4

T T T T T |
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Gemeinschaftsraume
Il ott et al. (2013): Nachhaltige Stadtplanung, DETAIL au S I ag e r n

|
2030

www.allmende-gufi.de
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' MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

Okologie: Biodiversitat

" Immobilienbau tragt zu Ruckgang der
Biodiversitat bel

IMMER WENIGER VOGEL IM KULTURLAND

0 } /\\’\ ':_, * Dachbegrinung

. \¢’ e~ » Fassadenbegriinung
- v Y < | lE * Freiflachengestaltung
1998 2003 & 2008 2013 l 2018 2019

www.allmende-gufi.de
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Okonomie:

Finanzierungsprobl
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e Gemeinsam als
Unternehmen

organisiert
* Viel Eigenkapital
von extern

eingeworben

www.allmende-gufi.de



Okonomie:

Kostenexplosion ALLMENDE

! E;- MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

) ] ) . BLICK- 1
Mieten-Entwicklung (Neuvertragsmieten), Deutschland PUNKT W| S O

170 |

160
g 150 / * Bewohner*innen sind
%140 = = ihrg eigenen Vermieter
g 1 * * Kelne
s Eigenkapitalrendite
N i « Maximal gestreckte
TR Abzahlung

www.allmende-gufi.de



Wie funktioniert das
Syndikat?

ALLMENDE

MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

Mitglied

Mietshdusersyndikat

Haus Verein
MHQV \Gesellachaﬁer ] Gesellschafter 2
verwaltet
Bewohner*innen Haus GmbH

legen Geld an

besitzt Direktkreditgeber*in
nen

mieten

Quelle Grafik: gemeinschaft.sinn wohnprojekt GmbH | fluse.org www.all mende'QUfl .de
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Und wie finanziert?

—
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M ALLMENDE

| MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

Und wie finanziert?

® Eigenkapital eingesammelt von
vielen Investor*innen als
Nachrangdarlehen

® Explizit keine Voraussetzung, um Teil
der Gruppe zu werden (soziale

) ung)
Ine Betrage ohne Einfluss auf
kt: Bewohner verwalten!

Soz. Woh-
nungsbau

www.allmende-gufi.de



Zusammenfassung ALLMENDE

MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

Kleiner
. ; Hohe
Okologischer L
Wohnqualitat
FuRabdruck q
Kleine
L = Sehr hoher Wohnurrlsgen &
besténdige faire Baustandard Gemeinschatts-
Rentabilitat Nutzung raume
Nach- l
haltigkeit
Mietshauser Generationen-
Syndikat mischung

gerechtes
Wachstum

Bezahlbarkeit &

Sicherheit Soziale Integration

l www.allmende-gufi.de




Aktueller Stand und
Ausblick

" Kaufvertrag fur Grundstuck abgeschlossen
® Ausfuhrungsplanung lauft, Baugenehmlgung im AprI"”"‘"

MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

®* Schon 2,3 Mio € eingeworben
® Ziel: 3,2 Mio. € bis Baubeginn
® Baubeginn: Mitte 2022
* Einzug: Ende 2023, Anfang 2024

www.allmende-gufi.de



MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

FALLMENDE
8

Kontakt

Hausverein allmende e.V.
c/o Burgertreff Gundelfingen
Vorstetter Str. 3

79194 Gundelfingen

AT "

Mail kontakt@allmende-gufi.de ¥ i
Web www.wohnprojekt-allmende. deR@ 5 |

.E';



mailto:kontakt@allmende-freiburg.de
http://www.allmende-freiburg.de/
http://www.wohnprojekt-allmende.de/

= 600 -+
E :
S 500 - E—
= ] 0o
o ] ==
‘w400 - N N
SO .. 2
Gesamtwar e S é 300 3 -—_:;
|_|_| -
200 -
100

B " jEmmms
| l

r~
=
m
L o
— —
= =
~ ~

m |
L —
(| (|
i~
| | | | l\\ 3 | g) I % E
= = 5 = <
2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2035 2040 0F®) gletentmckmnﬁ Frélburg vs. B
- ES 8 :
o R g
Ind 005 =100 v o T L
/ DIILLES rurieel 110 ™~ ﬁ & F‘-" i
20+
157 —mEnerg UG, fe Industie W Gebiude mVerkehr | mUSRdwirtschaft” ~~ WAbBFallwirtschaft and Sonst
10
1993 1998 2003 2008 2013 Reichstes Fiinftel N
Quelle: Christian Dustmann, Bernd Fitzenberger, Markus Zimmermann (Oktober 2018)
F.A.Z.-Grafik Brocker



https://www.umweltbundesamt.de/daten/klima/treibhausgas-emissionen-in-deutschland#nationale-und-europaische-klimaziele

Okonomie 3 ALLMENDE

" Okonomie: Spekulation mit
Wohnraum fur kurzfristigen
Profit, sozialer Wohnungsbau nur
auf Zeit, hoher Kostendruck
durch Energieauflagen, wenig
Gemeinwohlorientierung

www.allmende-gufi.de



Thesen zum
Wohneigentum

" Traum vom Eigenheim

®" Wohneigentum als Kapitalanlage und
Altersvorsorge

" Sorgt dafur, dass Wohnflache im Alter g
viel grofSer als notig

" Bindet auf dauer, auch wenn man
vereinsamt und das Haus zur Last
wird.

" Zusammenhang Einfamilienhauser
und Individualverkehr

MEHRGEMNERATIONEN WOHNPROJEKT

s ALLMENDE

www.allmende-gufi.de
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Kleine Wohnungen: Kosten und
Umweltauswirkungen runter

®" Wohnungsmischung: Altersmischung

®" Wohnungstausch: Altersmischung
erhalten, Wohnflacheneffizienz

® Clusterwohnungen

" Exkurs: "Stellplatzsatzung" als
praktisches Hindernis fur Nachhaltiges
Bauen

" Plane, Ansichten
" Tabellen zu GrofSen und Verteilungen

www.allmende-gufi.de
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EHRGEMNERATIOMNEN WOHNPROJEKT

* Dauerhaft bezahlbare &
sozialvertragliche Mieten

* Gemeinschaftliches
Mehrgenerationen-Wohnen

" Selbstorganisiert & okologisch
leben

" Integration von Benachteiligten

" Offen fur die Nachbarschaft & die
Gemeinde

www.allmende-gufi.de



‘ MEHRGEMERATIOMEN

Sozial & dauerhaft gunstig
Uber 50% Sozialwohnungen mit max. Bindungsdauer,
unverkauflich, selbstverwaltet mit dem Mietshausersyndikat

Gemeinschaftlich

kleine Privatwohnungen, durchdachtes
Gemeinschaftsraumkonzept,

gemeinsame Nutzung von Werkstatt, Fahrzeugen, Co-
Working-Space

Generationenubergreifend

Barrierefrei, Spielplatz, Wohnungstauschkonzept

Okologisch
Passivhausstandard, Dachbegrunung, Solaranlage,

NMARKRILIFR+F~loArnm—A~ArdE AFA~

www.allmende-gufi.de



Konzept fur
Gemeinschaftsraume

grolBer Gemeinschaftsraum mit Kuche
Ruhiger Gemeinschaftsraum

Esszimmer fur kleinere private Feier
Bewegungsraum
Gemeinsame Nutzung von:
Gasteapartment
(Vereins-)Buro

Werkstatt

GrolSer Veranstaltungsraum

www.allmende-gufi.de



Wie wollen wir das

umsetzen? g aupenDe

MEHRGEMERATIONEN WOHNPROJEKT

Umsetzung als Mietshausersyndikats-Projekt
® Unterstutzung durch Know-How
" Dauerhaft selbstverwaltet und unverkauflich

Gesellschafter Gesellschafterin
MIETSHAUSER
Haus- Hausbesitz-
: - = SYNDIKAT
verein GmbH GmbH

¢ Selbstverwaltung

¢ Geschaftsfiihrung

¢ Vetorecht bei Hausverkauf, Satzungs-
anderungen und Ergebnisverwendung

* Vetorecht bei Hausverkauf,
Satzungsanderungen und
Ergebnisverwendung

Quelle Grafik: Mietshdusersyndikat GmbH | www.syndikat.org www.all mende'QUﬁ .de



Wie wollen wir das

MR ALLMENDE
Finanzierung
® Bauherr und Eigentumer: Wohnprojekt Allmende GmbH
® Kaltmiete: 7,50 -11 €/m?
® Projektvolumen ca. 7-8 Mio. €

" ~ 40 % Forderkredite fur sozialen Wohnungsbau
Bank)

* ~ 30 % Hausbankkredite und KfW Forderung f
" ~ 30 % Eigenmittel, eingeworben als Direktkre

www.allmende-gufi.de



Wohnflache nach
Altersgruppe

Pro-Kopf-Wohnflache nach Alter

m? Jahr 1991 2004 M2013
70 e ll:/’_. ‘ : ‘
l\\' L )

60

50

40

30 L=l L
Ater 19-24 25-44 45-64 65-79 | 80+
Quelle: SOEP; Institut der deutschen Wirtschaft Koln @ LBS 2016

Grafik: obs/LBS Infodienst Bauen und Finanzieren

ALLMENDE

I MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT

www.allmende-gufi.de



Raumwarmebedarf ALLMENDE

MEHRGENERATIONEN WOHNPROJEKT
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Graue Energie

Haustechnik

Ausbau

Fassade

Rohbau und Fassade
haben die hochste
Relevanz fur die

Quelle: www. db-bauzeitung de/db-themen/energie/grauwerte#slider-ntro-1
10 | @ DGNB Hegger, Manfred, u.a., Energie Atlas, Nachhaltige Architektur, Edition Detail, Minchen, 2007

www.allmende-gufi.de
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